Ralf Scherer Immobilien & Entwick]ung

IHR MAKLER VOM BAU

OBJEKTUNTERLAGE -

F inanzierungsiibersicht

FINANZIERUNGSUBERSICHT

Objekt: Einfamilienhaus - Rehau - ca. 154 m? Wohnflache (193 m2 Nutzflache) - Kaufpreis 145.000 €

Diese Ubersicht trennt den Erwerb, die energetische Sanierung und die optische Innenmodernisierung in nachvollziehbare

Finanzierungsbausteine. Die angenommene Energieeinsparung wird ausschlieBlich beim energetischen Baustein gegengerechnet.

Damit sehen Sie auf einen Blick, welcher Teil der monatlichen Belastung sich selbst tragt und welcher nicht.

Grundlagen der Berechnung

Berechnungsgrundlage Ansatz

Kaufpreis

Energetische Sanierung nach Zuschuss / Zinsvorteil
Optische Innenmodernisierung

Gesamtinvestition

Eigenkapitalquote

Sollzins

Laufzeit

Tilgungsform

Monatliche Energieeinsparung

) Ralf Scherer Immobilien & Entwicklung
Ralf Scherer - Biirgermeister-Hogl-Stral3e 2

- 95478 Kemnath

145.000 €

112.000 €

70.000 €

327.000 €

25 %

3,00 % p. a. (Beispiel)

20 Jahre / 240 Monate
Annuitdtendarlehen, volle Riickzahlung

460 €
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Baustein A — Energetische Sanierung

Der energetische Baustein umfasst den nach Férderung und angenommenem Zinsvorteil verbleibenden wirtschaftlichen Aufwand. Bei
anteiligem Einsatz von 25 % Eigenkapital wird die monatliche Energieeinsparung der Finanzierungsrate gegeniibergestellt.

Position Betrag

Effektiver Aufwand energetische Sanierung 112.000 €
Eigenkapital 25 % 28.000 €
Finanzierung 84.000 €
Monatliche Darlehensrate 465,86 €
Abziglich Energieeinsparung - 460,00 €
Verbleibende rechnerische Mehrbelastung 5,86 €
I~
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Kernaussage: Die monatliche Rate fir den energetischen Sanierungsbaustein betragt 465,86 €. Nach Abzug der angenommenen

Energieeinsparung von 460 € verbleibt rechnerisch nur eine zusatzliche Belastung von rund 5,86 € pro Monat.

Baustein B — Optische Innenmodernisierung

Dieser Baustein umfasst insbesondere die Modernisierung der beiden Bader, Bodenbeldge, Wand- und Deckenfléchen sowie kleinere

ergédnzende Arbeiten. Eine laufende Energieeinsparung wird diesem Baustein nicht zugerechnet.

Kosten der Innenmodernisierung 70.000 €
Eigenkapital 25 % 17.500 €
Finanzierung 52.500 €
Monatliche Darlehensrate 291,16 €

Gesamtfinanzierung mit 25 % Eigenkapital
g 5 g p

Baustein Gesamtbetrag Eigenkapital 25 % Finanzierung Monatsrate
Kaufpreis 145.000 € 36.250 € 108.750 € 603,12 €
Energetische Sanierung 112.000 € 28.000 € 84.000 € 465,86 €
Innenmodernisierung 70.000 € 17.500 € 52.500 € 291,16 €
Gesamt 327.000 € 81.750 € 245.250 € 1.360,14 €

Tatsichliche monatliche Belastung

Gesamte Darlehensrate 1.360,14 €
Abziiglich angenommener Energieeinsparung - 460,00 €
Effektive monatliche Gesamtbelastung 900,14 €

Einordnung: Die effektive monatliche Gesamtbelastung von rund 900,14 € umfasst den finanzierten Anteil des Kaufpreises, die
energetische Sanierung und die optische Innenmodernisierung. Die Zahl von rund 5,86 € bezieht sich dagegen ausschlieBlich auf die
energetische Sanierung nach anteiligem Eigenkapitaleinsatz und nach Abzug der angenommenen Energieeinsparung.
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Zusammenfassung fiir Kiufer

Kennzahl Ergebnis

Gesamtinvestition 327.000 €
Eigenkapital 25 % 81.750 €
Finanzierungsbedarf 245.250 €
Monatliche Darlehensrate 1.360,14 €
Monatliche Energieeinsparung 460,00 €
Effektive monatliche Gesamtbelastung 900,14 €
Mehrbelastung energetische Sanierung allein 5,86 €

Wichtiger Hinweis

Die Berechnung ist eine unverbindliche Beispielrechnung. Der tatséchliche Zinssatz, die Férderhshe, die Finanzierungskonditionen, die
Energieeinsparung und die monatliche Belastung hdngen unter anderem von der Bonitdt, dem konkreten Kreditangebot, dem
Nutzerverhalten, den Energiepreisen, der Bauausfiihrung und der abschlieBenden energetischen Berechnung ab. Férdermittel und

Darlehen sind vor Beauftragung der Mal3nahmen individuell zu priifen und zu beantragen.

gs-, Steuer- oder Re veratung und kein Angebot im Sinne des § glel
I~
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